DOMAZELICE, &. p. 123
BYTY PRO SENIORY

rekonstrukce a stavebni Gpravy stavajiciho objektu

1.Charakter stavby a poloha v Uzemi

Stavajici objekt €.p. 123 uréeny pro rekonstrukci a pFestavbu slouzil koncem minulého
stoleti jako ubytovna sezénnich pracovniku.

Byl postaven v technologii montovaného systému ,Okal* - dvé nadzemni podlazi nad
zdénym suterénem.

Objekt je situovan na severozapadnim okraji obce - stavebni parcela objektu p. €. 406
(zastavéna plocha a nadvofi) a okolni pfilehly pozemek p.¢. 403/3 (trvaly travni porost) .
Obsluznost objektu je zajiSténa ze stavajici mistni komunikace pred severnim prucelim.

Objekt je ve svahu tfipodlazni podsklepeny o dvou nadzemnich podlazich. Je
podsklepeny (zapustény pod terén) smeérem k severu a ma otevieny suterén smérem Kk
jihu.

Horni dvé montovana podlaZzi jsou feSena pro ubytovani v malometrdznich bytech.
Pozemek je pomé&rné& svazity k jihu. ReSeny objekt méa svou podélnou osu orientovanou

smérem vychod-zapad. Nelze proto zachovat jeho dosavadni vnitfni ¢lenéni stfedovou
chodbou. K severu orientované byty by nebyly vibec proslunény.

2. Koncepce UPO (Gzemniho planu) v daném Gzemi

Podle stavajiciho UPO lezi dotyény objekt ( &.p. 123), parc.6.406 ve stabilizovanych
plochach BH — plochy hromadného bydleni, coz nevylu€uje existenci prestavitelnych byt
pro seniory.

3. Cil a koncepce nového navrhu stavby .

PFi feSeni navrhu byly zfejmé dva cile — kapacitné a ucelné ,zaplnit* objekt vyhovujicimi
byty a zaroven zlepSit vizualni a objemovy charakter stavajiciho objektu.

Bylo tfeba pFfemistit hlavni chodbu jako vnitfni komunikaéni trasu k severnimu praceli
objektu a nové kapacitni byty umistit ke slunné strané podélného jizniho praceli.

V objektu takto vznikne 8 prostornych jednopokojovych bytd s novym balkonem a dva
dvoupokojové byty bez balkonu vzdy do 50 m? podlahové plochy véetné zmiriovanych
balkon( a pfilehlych komor.

Ergonomie interiérovych prostord i stavebnich parametry spliuji pozadavek
prestavitelnych bytl a tedy i pfedpisy pro bydleni osob s omezenou schopnosti pohybu a
orientace.



4. Dispozi éni reSeni.

Objekt, postaveny pravdépodobné v 70. letech minulého stoleti, je stavebné feSen jako
dvoupodlazni montovany se zdénym suterénnim patrem. Suterén krom technického
zazemi je tvofen vétSim prostorem jidelny a vydejny..

Dvé nadzemni podlazi byly vyuzivany pro ubytovani v malometraznich bytech.

V navrhu je vyuzito stavajiciho vstupniho prostoru 1.NP. Stavajici schodisté bude
prebudovano z ddvodu vytvoreni proporci podle stavajicich norem pro obytné budovy ,ale
bude ponechano ve stejném misté. Venkovni vstupni podesta bude prestfeSena novou
stfiSkou a vybudovana tak,aby svymi rozméry vyhovovala pohybu télesné postizenych
osob od venkovni vertikalni ploSiny ke vstupu do budovy. Pozadavek vytahu pro OTP
(osoby télesné postizené) je splnén pristavénim vytahové Sachty k severnimu pruceli v
navaznosti na vstupni vestibul. Vytah pak v kazdém patfe navazuje na spole¢nou halu a
je sveden az do suterénu.

Suterén neni disledné prefeSen,ale pfi vyuZziti prostoru stavajici jidelny jako spolec¢enské
mistnosti s jidelnou, klubovnou pfipadné minitélocvicnou , je ve studii navrzen sjezd
vytahu az sem.

Z této arovné 1.PP pak Ize projit k obnazenému jiznimu praceli , kde jsou vyuzity stavajici
ocelové sloupky samonosnych balkonu jako kryté pfistfeSky pro mozné letni posezeni ve
stinu . Na né pak navazuje nova dfevéna pergola, ktera prostor nejen zpfijemni ,ale i
esteticky pozvedne. Vznika zde jakasi spoleCenskd plocha venkovnich setkani, kde
samoziejmosti a jeji soucasti by méla byt zahradni zelen.

Ve stavajicich nadzemnich podlazich je navrZzeno zmifilovanych 10 bytd. V 1.NP jsou 4
jednopokojové a 1 dvoupokojovy byt. Podlazi 2.NP je feSeno shodné.

Kazdy jednopokojovy byt ma prostorny balkon vyhovujici pobytu bydlicich obéanl se
sniZzenou schopnosti pohybu, tedy na voziku . Z dadvodu dodrZeni plochy bytu do 50 m2
tak, aby vyméra velikosti pokoje i koupelny byla dostate¢na a splfiovala pozadavky pro
uzivani OTP , nemohly byt u dvoupokojovych bytl feSeny balkony.

Soucasti vstupnich prostor je vétsi hala s moznosti umisténi posezeni nebo stalé recepce
popfipadé malé kancelare. Ve 2.NP mUize prostorny interiér haly slouzit jako spole¢ensky
prostor setkdvani senior vybaveny sedacim nibytkem i se stolem.

Objekt je zastfeSen nizkou sedlovou stfechou s narozni valbou na kratSich pracelich.

Z duvodu montované technologie objektu a naro¢nosti zmény dispozice je nutné vesSkeré
odstranéni stévajicich konstrukci a jejich nahrazeni (vyplyvajici z platnych norem)
konzultovat se statikem specialistou, ktery uri mista pro sondy pod oplasténim pfimo na
misté.

Dullezitym zasahem pro Uspésnost navrhu kromé feSeni dispozi¢nich parametru je snizeni
parapetu okennich otvord v obytnych mistnostech na vySku 60cm od podlahy, coz
odpovida pozadavkum pro bydleni OTP stanovenych ve vyhl. 398/2009 Sb.



5. Architektonicky vyraz fasad.

Stavajici fasady objektu maji pomérné fadni klasicky bytovkovy vyraz.

Jizni podélnou fasaddu v navrhu oZivuji nové konstrukce osmi balkénl. Jedna se o
ocelovou lehkou konstrukci tvofenou pFevazné Zzarové zinkovanou samonosnou
konstrukci — sloupky a nosniky balkonovych podest . Tyto jsou doplnény dfevénymi
nenosnymi prvky ( madlo a pergola na balkoné v 1.NP ) a pletivem tvoficim vyplné
zébradli balkond. Podlaha balkéni je navrZzena z dfevoplastovych podlahovych palubek.
V pfizemi jsou na ocelové sloupky konstrukce balkonl osazeny dfevéné vodorovné prvky
pergoly kotvené z jedné strany do ocelovych sloupkd a z druhé do dfevénych okrasnych
sloupku . Je tak vytvoreno predsazené loubi pro venkovni pobyt bydlicich seniorq, ale i k
jihu obnazeny pomérné vysoky suterén dostava zajimavéjsi polidstény vyraz.

Ze strany severni je veden hlavni vstup od komunikace do objektu — hlavni pruceli . To je
,0ZIlveno” pouze predsazenou ,vézi* vytahové Sachty a novym schodistém s prestfeSenim.
Fasada ziskava privétivejsi vyraz barevnymi lemy kolem okennich otvord . Na bilé fasadé
se stfidd kombinace Cervené, Sedé, bézové a Zluté. | kdyz je barev vice, bily podklad
fasady zaruCuje seridznost a eleganci. Suterénni Cast ze severu i jihu je navrzena v
neutralnim Sedém odstinu.

6. Doprava v klidu a plochy prop  éSi.

Mista k odstaveni automobill pro ubytované jsou navrZzena pfimo pfed severnim vstupnim
pricelim na stavajici dostatec¢né velké zpevnéné ploSe .

Nezpevnénou a jinak nevyuzivanou plochu prfed vstupnim pracelim i pozemek k jihu je
dulezité ozelenit travnatymi zahony i kefovitou zeleni a vytvofit tak parkové upraveny
prostor s mobiliafem pro bydlici i navstévniky a tim pfilezitost volno€asovych aktivit pobliz
objektu.

Pfed objektem je na stavajici zpevnéné ploSe navrzeno celkem 5 parkovacich stani (z
toho 1 pro OTP).



6. Zakladni kapacity objektu

Pocet obytnych bunék : 10
Pocet parkovacich stani 5
Z toho pro OTP 1
Uzitna plocha byta (v€. Komor a balkon()
byt B/1 : 49,9 m?
byt B/2 ; 44,2 m?
byt B/3 : 43,7 m?
byt B/4 ; 45,3 m?
byt B/5 : 45,2 m?
byt B/6 ; 49,9 m?
byt B/7 : 44,2 m?
byt B/8 ; 43,7 m?
byt B/9 : 45,3 m?
byt B/10 : 45,2 m?
Uzitn& plocha ostatnich prostor
INP : 96,60 m?
2NP ; 96,90 m?

7. Zaver

Studie dispozi¢né vyreSila umisténi 10 bytd pro seniory do stévajiciho ubytovaciho
objektu.

S ohledem na pomérné slozité a rozsahlé stavebni zasahy do objektu (zruSeni a ndhrada
stavajicich konstrukci pro zajisténi normovych pozadavku) vychazeji propoctové naklady
na jeden byt relativné vysoké (pokud nepoditame Upravy na suterén) - cca 1 200 000,- K&
(pfitom vlastni Uprava jednotlivych podlazi na byty je cca 880 000,- KE/1 byt).

Naklady jsou tak podle naSich skute€nosti prakticky srovnatelné s naklady na novostavbu
s obdobnymi byty.

Je tedy na zvazeni investora, zda neprovest odstranéni nadzemni ¢asti stavby (OKAL) a
na zdéném suterénu nepostavit v tradi¢ni zdéné technologii dvé ubytovaci podlazi domu
pro seniory (se zachovanim navrzené dispozice). Samoziejmé by v tomto pfipadé bylo
nutné zapocitat naklady na bourani objektu, ale ty by zfejmé vyrovnaly naklady na vyménu
stavajicich konstrukci.

PFi rozhodovani nelze opomenout ani stav stavajicich konstrukci a instalaci, ktery nebylo
mozno v ramci studie podrobné postihnout a ktery muze vyvolat dalSi naklady. S tim je
spojena i nutna udrzba, kterou bude potfeba provadét v krat§im ¢asovém horizontu nez v
pfipadé novostavby.



PROPOCET NAKLADU
BYTY PRO SENIORY DOMAZELICE (bez vybaveni nabytkem)

1/ SUTEREN (1PP) 367 m2 x3,7m=1358 m? 4 000 000,- K¢
2/ PERGOLA (1PP) + BALKONY 900 000,- K&
3/ 1.NP

BpDOVA 367 rp2 Xx2,80m=1028 m? 4 500 000,- K¢

ZIDKY, VSTUP. SCHODY, PLOSINA 300 000,- K¢
4/ 2.NP

BUDOVA 367 m2x2,6 m=954m3 4 300 000,- K¢
5/ OPRAVA STRECHY 1200 m® 800 000,- K¢
6/ VYTAH S ViZKOU 1 000 000,- K&
7./ PARKOVACI STANI 100 000,- K&
Rezerva 10% 1 600 000,- K¢&
CELKEM bez DPH (15%) 17 500 000,- Ké
Vypracoval: Ing. arch. M. Sirna

Ing. J. Bransky
Abras — projektovy ateliér s.r.o.

Blansko, 15.1.2018



